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RESERVA BELA VISTA

RESERVA BELA VISTA

Incorporacao Imobiliaria registrada na R.8 da Matricula 1.112 do Cartério do 1o0. Oficio de Registro de Imdveis de Volta Redonda RJ. Arquiteta e
urbanista responsavel pelo projeto: Maria da Gléria Barbosa Alves; CAU RJ 39377-0. As perspectivas, o mobiliario, os equipamentos, a decoracio
e os revestimentos sdo imagens promocionais e meramente ilustrativas, utilizadas como sugestao de decoracio e sio sujeitas a alteracédo a
critério da Incorporadora, ndo fazendo parte do Contrato de venda e compra. Os iméveis e o empreendimento serdo entregues como descritos na A decoragéo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e n&o fazem parte do contrato
de construgdo. O imével e o empreendimento serdo entregues como indicado no memorial
3 descritivo. Estas imagens s&o preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.

Incorporacao Imobiliaria e no Memorial Descritivo, anexo ao Contrato de venda e compra das unidades.
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RESERVA BELA VISTA

A EXPERIENCIA DE
MORAR EM UM AMBIENTE
CERCADO PELA NATUREZA,
TRANQUILO E COM UMA
VISTA INCRIVEL

VISTA REAL DO 1° ANDAR



VIVA COM CONFORTO E PRATICIDADE,
A 5 MINUTOS DO MELHOR PONTO
COMERCIAL DA CIDADE



LAZER / ESPORTE

1 - Sider Shopping

2 - Pontual Shopping

3 - Teatro Gacemss

4 - Cine 9 de abril

5 - Jardim dos Inocentes

6 - Clube dos Funciondarios
7 - Arena Sport Tennis

8 - Zooloégico Municipal

SUPERMERCADOS

9 - Hortifruti

10 - Extra Supermercado
11 - Ville Supermercados
12 - Supermarket

RESERVA BELA VISTA

PADARIAS / CAFETERIAS

13 - Confeitaria Central
14 - Mutirao Café
15 - Doceria Tea Time

RESTAURANTES / BISTROS

16 - Toca do Pintado

17 - Brasador Steakhouse
18 - Rubim Restaurante
19 - Tonny Montana

20 - Zen Cozinha Oriental
21 - Parrilla Steak House
22 - Relicario Bistro

23 - Bosque da Lua

HOTEIS

24 - Hotel Escola Bela Vista
25 - Seleto Hotel

ESCOLAS E UNIVERSIDADES

26 - Colégio Interativo

27 - Colégio Batista

28 - Colégio Macedo Soares
29 - Colégio N. Sra do Rosario
30 -ET.PC.

31 - UniFOA

32- UFF
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ACADEMIAS

33 - Topus Performance
34 - Supra Forma
35 - Academia da Vila

SAUDE

36 - Hospital Santa Cecilia
37 - Laboratério Unimed

FARMACIAS

38 - Drogaria Galanti
39 - Droga Raia

40 - Drogaria Retiro
41 - Drogarias Pacheco
42 - Drogaria Moderna

RESERVA BELA VISTA

O LOCAL

A partir do conceito de exclusividade,
nasce o Reserva Bela Vista. Um projeto
idealizado para harmonizar qualidade de
vida e praticidade. Localizado em um dos
bairros mais nobres da maior cidade do Sul
Fluminense, o empreendimento oferece o
requinte e a tranquilidade que garantem o
bem-estar que vocé e sua familia merecem.
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O EMPREENDIMENTO

A decoragao e os reyestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato
de construgdo. O imével e o empreendimento serdo entregues como indicado no memorial

1 4 descritivo/ Estas imagens sédo preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.




ARQUITETURA
ARROJADA E
IMPONENTE COM
FACHADA MODERNA
E ACABAMENTO DE
ALTO PADRAO

A decoragéo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato de construcéo.
O imoével e o empreendimento serdo entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens sao
preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.
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A decoragéo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato
de construgdo. O imoével e o empreendimento serdo entregues como indicado no memorial

descritivo. Estas imagens séo preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.

RESERVA BELA VISTA

SOFISTICACAO E
CONFORTO DESDE
O PRIMEIRO MOMENTO
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A decoragéo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato
de construgdo. O imével e o empreendimento serdo entregues como indicado no memorial

descritivo. Estas imagens sdo preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.

RESERVA BELA VISTA

O Reserva Bela Vista possibilita a juncao de
unidades e diferentes opcdoes padronizadas
de acabamento para vocé escolher conforme
o seu estilo. Laje técnica em todas as unidades
para instalacao de equipamentos.
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A decoragdo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato de
construgdo. O imdvel e o empreendimento serdo entregues como indicado no memorial descritivo.

Estas imagens séo preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.

RESERVA BELA VISTA

2 E3 QUARTOS (COM SUITE)
SACADA
1 OU 2 VAGAS DE GARAGEM
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A decoragéo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato
de construgdo. O imoével e o empreendimento serdo entregues como indicado no memorial

descritivo. Estas imagens s&o preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.

RESERVA BELA VISTA

APARTAMENTOS GARDEN
COM AMPLOS TERRACOS
PERSONALIZADOS
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O LAZER




ALTO PADRAO
EM TODOS OS

MOMENTOS
DE LAZER

A decoragdo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e nao fazem parte do contrato de construgdo. O imével e o empreendimento serdo

entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens séo preliminares, sujeitas a alteragao sem aviso prévio. 2 9 S H L H [] D E FE ST H S
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Uma area de lazer
completa e segura com
opcoes para todas as
faixas etarias se
divertirem no préprio
condominio.

~
SALAO D E \J O G OS A decoragdo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével e o empreendimento serdo
3 0 entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens sao preliminares, sujeitas a alteragéo sem aviso prévio. 3 1



ESPACO
GOURMET

COMPLETO

RESERVA BELA VISTA

ESPACO GOURMET
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Adecora

serdo entregues como indicado no

cdo e

os revestimentos sao imagens

memorial descritivo. Estas imagens sdo preliminares, su,

apenas ilustrativas e nao fazem parte do contrato de construgédo. O imével e o
jeitas a alteragcdo sem avi

RESERVA BELA VISTA

empreendimento
iso prévio.
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BAR

FORNO DE PIZZA
COOKTOP
CHURRASQUEIRA
GELADEIRA
DOIS LAVABOS
LAVABO PARA
PESSOAS COM
NECESSIDADES
ESPECIAIS




PISCINAS

34

A decoragdo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e nao fazem parte do contrato de construgédo. O imdvel e o empreendimento serdo
entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens sao preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.
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O MELHOR

DA VIDA E PISCINA ADULTO

PISCINA INFANTIL
REUNIR A PRAINHA

SAUNA A VAPOR COM ACESSO
FAMiL|A E DIRETO AS PISCINAS

SAUNA SECA
OS AMIGOS SALAO DE FESTAS

SALAO DE JOGOS

HOME CINEMA / GAMEZONE
LOUNGE DE INVERNO COM
LAREIRA

ESPACO KIDS

ESPACO FITNESS

PET CARE COM BANCADA PARA
SEU ANIMAL DE ESTIMAGAO

A decoragao e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato de construgédo. O imével e o empreendimento serdo
entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens séo preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio
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A decoragéo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e nao fazem parte do contrato de construcdo. O imdvel e o empreendimento serdo A decoragdo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e nao fazem parte do contrato de construgédo. O imével e o empreendimento seréo

entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens sao preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens sao preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.
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A decoracédo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével e o empreendimento serdo A decoragdo e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas e nado fazem parte do contrato de construgédo. O imdvel e o empreendimento seréo
entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens sao preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. entregues como indicado no memorial descritivo. Estas imagens sao preliminares, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.
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SEGURANCA

1) ALARMES E SENSORES 111) KIT FECHADURA V) INFRAESTRUTURA COM BOTAO

PERIMETRAIS ELETRONICA NA PORTARIA ANTIPANICO DE EMERGENCIA NAS
AREAS COMUNS

Ossistemasmodernosdesegurancaasseguram
o monitoramento do movimento e do acesso
de veiculos, bicicletas, motocicletas e de
pessoas ao edificio e aos apartamentos, por
cameras, sensores, alarmes, detectores de

Com essa fechadura, é possivel controlar quem entra
e quem sai do edificio, possibilitando o registro de
hordrios detalhados de acesso, via cartao, biometria,

Esse tipo de dispositivo protege os limites externos do edificio
a ser monitorado. O equipamento antecipa a acao do invasor,

. . . Ao entrar no edificio, ou ainda a qualquer momento, é
gravando, identificando, e disparando os alarmes antes que o

movimento e cercas eletroeletronicas, dentre
outros sistemas ainda mais tecnoldégicos. Ha
uma enorme gama de recursos e sistemas de
seguranca disponiveis.

Os itens de SEGURANCA das areas comuns,
listados abaixo de “I a VI”, serao instalados
e pagos pela “arrecadacao dos custos
de identidade visual, de mobiliario, de
humanizacao e de equipamentos das partes
comuns” prevista no Quadro Resumo do
Contrato de aquisicao das unidades.
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invasor adentre ao prédio.

II) CIRCUITO FECHADO DE

MONITORAMENTO E GRAVACAO ( CFTV)

O CFTV grava, armazena e distribui os sinais provenientes
de cameras localizadas em pontos estratégicos do
condominio, para os locais de visualizacao de interesse dos
moradores e docondominio, proporcionandoum panorama
detalhado estratégico de tudo aquilo que acontece no
condominio. Sera preparada a infraestrutura no edificio
para a instalacido do CFTV.

senha ou ainda pela tradicional chave fisica.

IV) INFRAESTRUTURA PARA
PORTARIA REMOTA

Possibilidade de real e significativa economia com RH
no seu condominio. O registro e o controle de entrada
e saida do condominio pode ser feito por meio de
gerenciamento a distancia, substituindo um porteiro
presencial.

43

possivel acionar um botao antipanico de emergéncia,
que indica para os sistema de seguranca que algo
diferente estad acontecendo, para que as devidas
providéncias possam ser adotadas.

Vi) INFRAESTRUTURA
PARA CAMERA DE
VIGILANCIA

E possivel instalar cAmeras de vigilancia e monitorar
determinados ambientes do seu apartamento



RESERVA BELA VISTA

TECNOLOGIA

A LOAGI acompanha o que existe de mais
avancadoemcontroleeautomacaoresidencial.
Essa tecnologia e controle facilitam a sua
vida, colaboram na economia de energia e no
seu controle financeiro além de permitir que
uma série de recursos possam ser acionados
remotamente, para conforto, comodidade,
lazer ou seguranca.

Os itens de TECNOLOGIA PREDIAL das areas
comuns, listados abaixo de “VII a XI”, serao
instalados e pagos pela “arrecadacido dos
custos de identidade visual, de mobiliario, de
humanizacao e de equipamentos das partes
comuns” prevista no Quadro Resumo do
Contrato de aquisicao das unidades.

VIlI) WI-FI NAS AREAS COMUNS

No lazer do térreo e no lobby, vocé podera acessar a internet por wi-fi ou por cabeacao de rede,
tornando a conexao dos moradores do Reserva Bela Vista muito simples.

VIII) FECHADURA VIA CARTAO ELETRONICO
(TIPO RFID)

Sera preparada a infraestrutura para acesso ao prédio via cartao eletrénico, proporcionando
facilidade paraentrarousairdoprédio,de maneirarapida,seguraeindependente. Bastaencostar
o cartdo no leitor e o portao de entrada para pedestres abre automaticamente. Simplicidade e
seguranca para vocé e para a sua familia.

| X)) ACESSO AUTOMATIZADO AS
GARAGENS

Sera preparada a infraestrutura para possibilitar o acesso as garagens por tag eletrénico e
controle remoto, proporcionando conforto e seguranca aos moradores.

X)SONORIZACAO DE AMBIENTES

Sera oferecido aos moradores a sonorizacdo nos espacos de lazer do Reserva Bela Vista e, assim,
vocé poderd sonorizar o seu ambiente durante a sua atividade, seu lazer ou no seu evento, de
maneira pratica e facil. Varios tipos de conexdo estarao disponiveis: bluetooth, direct wifi além
das conexdes tradicionais.

X1) IRRIGACAO PARA AREAS COMUNS

Seraoferecida ainfraestrutura para possibilitar arega automatica programavel com dgua de chuva
para as plantas e jardins do belo paisagismo das areas comuns do reserva Bela Vista. Garantindo
a preservacao adequada das plantas e conservando a beleza do prédio, com mais praticidade e
comodidade para vocé.
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Os itens de TECNOLOGIA NOS APARTAMENTOS, listados abaixo de “XIlI
a XIV”, sao opcionais e serdao oferecidos oportunamente aos moradores,
mediante pagamento adicional ao preco do imével, conforme contrato, e nao
estdo incluidos na “arrecadacao dos custos de identidade visual, de mobiliario,
de humanizacao e de equipamentos das partes comuns” prevista no Quadro
Resumo do Contrato de aquisicdo das unidades.

XIl) INFRAESTRUTURA
PARA CABEAMENTO DE REDE
TRADICIONAL E DE FIBRA OTICA

O cabeamento de rede tradicional ja é, na atualidade, uma necessidade para quem
usa internet para trabalhar, estudar, para o lazer, seguranca e compartilhamento
de atividades diversas; e a fibra 6tica é uma perspectiva real de substituicdo dos
cabos tradicionais hoje utilizados, proporcionando velocidade muito maior para
seu acesso a internet.
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XI1l) KIT PAINEL TOUCH
SCREEN

Para a automacdo de equipamentos do seu apartamento tais como:
iluminacao, ar condicionado, cortinas, projetores de video, som, musica,
cameras de seguranca e muito mais!

X1V) INFRAESTRUTURA PARA PONTOS
DE REDE PARA EQUIPAMENTOS COM
FACILIDADE DE I10OT! (IOT - INTERNET

DAS COISAS)

Com a opcao de aquisicao do kit painel touch screen e do kit tecnologia, a loT
estard disponivel aos moradores do Reserva Bela Vista! Diversos equipamentos
atuais podem ser conectados e controlados via internet.

A Internet das Coisas - loT - é uma opcdo real e estara disponivel para vocé no
Reserva Bela Vista!
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SUSTENTABILIDADE
PREDIAL

A tecnologia é uma grande aliada da sustentabilidade e da
saude. Tecnologia e sustentabilidade, hoje, sao palavras de
ordem nos nossos empreendimentos!

O Reserva Bela Vista serda um edificio naturalmente
sustentavel; inclusivo e tecnolégico; combinando
harmonicamente o mundo contemporaneo digital com o
mundo natural, sustentavel e inclusivo! Isso é o espirito do
Reserva Bela Vista!

Para os moradores, os impactos sao grandes e variados: um
lugar mais saudavel para morar, o verde e as plantas que
melhoram o nosso astral, melhora a qualidade do ar que
respiramos e nos leva a conscientizacdo para a preservacao
dos escassos recursos naturais no nosso planeta.

Respeitar a natureza, reciclar e reutilizar materiais nao
€ mais uma opcao, € uma necessidade no mundo e uma
realidade para a LOAGI que apresenta o que ha de mais
moderno no Reserva Bela Vista.

Os itens de SUSTENTABILIDADE PREDIAL das areas
comuns, listados abaixo de “XV a XXV"”, serao instalados e
pagos pela “arrecadacao dos custos de identidade visual,
de mobilidario, de humanizacao e de equipamentos das
partes comuns” prevista no Quadro Resumo do Contrato
de aquisicao das unidades.

XV) MINUTERIA NOS CHUVEIROS E TORNEIRAS

Nas areas comuns, chuveiros e torneiras liberam uma quantidade pré-determinada e
suficiente de agua, por um determinado periodo, sem desperdicios. Caso deseje, é possivel
acionar odispositivo novamente. Issoreduz de forma consideravel o desperdicio e o consumo
de agua.

XVI) LAMPADAS LED E ILUMINAGCAO NATURAL
NOS HALLS DOS APARTAMENTOS

As lampadas de LED e a grande iluminacao natural que compdem as dreas comuns do Reserva
Bela Vista proporcionam até 85% de economia de energia em comparacado com a iluminacao
tradicional, necessitando de menor manutencao devido a vida atil mais longa.

XVIl) ILUMINAGCAO NATURAL NAS AREAS
COMUNS

A ampla iluminacdo natural nas areas comuns do Reserva Bela Vista torna a vida mais
agradavel, mais leve, aliada a economia na despesa com eletricidade.

XVIIl) ELEVADOR REGENERATIVO

No Reserva Bela Vista sera oferecida a opcao de aquisicao de elevador regenerativo, que
diminui significativamente o consumo de energia elétrica, pdoendo até mesmo vir a gerar e
armazenar energia elétrica a crédito do condominio! Mais uma acao sustentavel da LOAGI
no Reserva Bela Vista e disponivel para vocé!

X1X) SENSORES DE PRESENCA

As lampadas de determinados coOmodos das areas comuns possuem sensores de presenca que
acendem automaticamente quando ha apresencade alguém e apagam apds algum tempo pré-
estabelecido em locais tais como nos halls dos apartamentos e nas garagens. Dessa forma,
nao ha desperdicio de energia. Economia na sua conta de energia elétrica do condominio!
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X X) MEDIDORES INDIVIDUAIS DE AGUA

As areas comuns do edificio contam com um medidor de agua separado dos
apartamentos, permitindo assim um maior controle relativo ao consumo do
condominio.

XX1) UTILIZAGAO DE AGUA PLUVIAL

A captacao e a utilizacdo de agua da chuva para uso em jardins, piscinas, lavagem
e limpeza, é hoje um importante recurso de sustentabilidade, além de reduzir
significativamente a despesa condominial com o consumo da dgua potavel.

No Reserva Bela Vista haverd armazenamento de dgua pluvial para uso em limpeza,
jardins e para recompletar as piscinas, colaborando com o nosso meio ambiente e
economizando na despesa de consumo de dgua potavel do condominio.

XXIl) MEDIDORES INDIVIDUAIS DE GAS

As areas comuns do condominio contam com um medidor de gas separado dos
apartamentos, permitindo assim um maior controle relativo ao consumo do
condominio.

XXI1Il) SISTEMA SANITARIO DUAL FLUSH

Os banheiros e lavabos das dreas comuns contam com o sistema dual flush para as
caixas acopladas, permitindo que o volume de dgua a ser utilizado em cada descarga
seja controlado de acordo com a necessidade, reduzindo o consumo de dgua potavel
e evitando assim, o desperdicio. Mais economia no seu condominio.

XXIV) RECARGA PARA BICICLETAS
ELETRICAS

Passear de bicileta com seus familiares, amigos e vizinhos pelas ruas do bairro Bela
Vista e arredores, é uma delicia, dificil até de descrever, nao é?

Usando a sua bicicleta tradicional ou a sua nova bicicleta elétrica, vocé podera
passear, ir até orestaurante, o comércio ou ainda apenas perambular pelo bairro ou
tornar a sua ida ao trabalho sustentavel, agradavel e, sobretudo, saudavel. E como
fazer para carregar a bike elétrica? E simples! Conecte-as a um dos pontos de carga
disponiveis no Reserva Bela Vista.

XXV) PET CARE WASH

No Reserva Bela Vista vocé conta com um local e equipamento para cuidar do seu
animalzinho de estimacao com todo o conforto e tranquilidade. O Reserva Bela
Vista é “pet friendly”!

Os itens de SUSTENTABILIDADE NOS APARTAMETNOS areas privativas, listados
abaixo de “XXVI a XXIX”, serao instalados e pagos pela “arrecadacao dos custos
de identidade visual, de mobiliario, de humanizacao e de equipamentos das partes
comuns” prevista no Quadro Resumo do Contrato de aquisicdo das unidades.

XXVI) SISTEMA DUAL FLUSH NAS BACIAS
SANITARIAS

Assim como nas areas comuns, o sistema Dual Flush para as caixas acopladas sera
instalado também nos apartamentos, permitindo que vocé controle o volume de
agua a ser utilizado em cada utilizacdo de acordo com a sua necessidade, evitando
assim, o desperdicio.

XXVII) MEDIDOR INDIVIDUAL DE CONSUMO DE
AGUA POTAVEL

Cada unidade possui um medidor individual de dgua potavel; dessa maneira, vocé
podendo controlar o seu consumo consciente e o melhor: vocé pagando apenas pela
agua que efetivamente consumir.

XXVIIl) MEDIDOR INDIVIDUAL DE GAS

Cada unidade possui um medidor individual de gas, onde vocé paga apenas por
aquilo que consumir.

XXIX) COLETA SELETIVA DE RESIDUOS

Sabemosaimportanciade preservaromeioambiente. Esabemosqueissocomecaem
casa. A coleta seletiva de lixo facilita o processo de reciclagem e reaproveitamento
de materiais, gerando economia, sustentabilidade e podendo até mesmo gerar
receita extra para o condominio.
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PERSONALIZACADO
E ACABAMENTO

Na LOAGI, em determinados empreendimentos, é possivel
a personalizacao de unidades, mediante as condicoes
contratuais.

Os nossos arquitetos estao a sua disposicao paraesclarecer
duvidas e personalizar a unidade de cada cliente, de acordo
com as suas necessidades e com o seu estilo de vida.

Os itens de PERSONALIZACAO NOS APARTAMENTOS,
listados abaixo de “XXX a XXXI”, sdo opcionais e serao
oferecidos oportunamente aos moradores, mediante
pagamento adicional ao preco do imoével, conforme
contrato, e ndo estao incluidos na “arrecadacao dos custos
de identidade visual, de mobiliario, de humanizacao e de
equipamentos das partes comuns” prevista no Quadro
Resumo do Contrato de aquisicao das unidades.

No Reserva Bela Vista as amplas vistas das varandas e das sacadas sdao um verdadeiro
show a parte.

Lindissimas, elas sdo, leves, harmdnicas e trazem o destague dos movimentos e das
formas ortogonais aliados ao charme dos vidros leves e que tornam-se ainda mais
bonitas quando sdo compostas com o paisagismo e com a iluminacao diferenciada das
fachadas modernas.

Com areas e iluminacao amplas, harmdnicas e generosas, elas integram o seu ambiente.
A LOAGI oferecera um kit de fechamento das varandas, que poderao ser entregues
prontos para vocé, caso vocé exerca essa opcao adicional.

Oportunamente, a LOAGI oferecerd como opcdo aos proprietarios do Reserva
Bela Vista o KIT FECHAMENTO VARANDAS. Os custos envolvidos na aquisicdo
desses kits serdo oferecidos a parte e adicionais aos precos dos imodveis.
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Como vocé quer o seu apartamento? Certamente do seu jeito!

A LOAGI oferece, no Reserva Bela Vista, trés opcoes de acabamentos padronizados e
diferenciados para atender ao seu estilo com requinte e bom gosto e que atendem as
diferentes necessidades, orcamentos e escolhas.

Nossos arquitetos sempre buscam alternativas, novidades e inovacées no mercado
nacionaleinternacional. Oferecemosumagamapadronizadadeopcdesdeacabamentos
conforme o seu estilo.

A LOAGI convidara vocé para nos visitarin loco e, também, ird oferecer apresentacoes
de representantes comerciais dos principais fornecedores do mercado paravocé optar
pelos acabamentos que mais combinam com o seu estilo de vida, suas necessidades e
0 seu orcamento.

Oportunamente, a LOAGI oferecerd como opcdo aos proprietarios do Reserva
Bela Vista, as opcdes padronizadas de acabamentos, onde os custos envolvidos
nesses opcionais serdo oferecidos a parte e adicionalmente aos precos dos imoveis.

CONHECA O PROJETO DO

RESERVA BELA VISTA - PENSADDO
PARA VOCE DESFRUTAR OS MELHORES
MOMENTOS DA SUA VIDA!
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APARTAMENTOS COM POSSIBILIDADE
DE ADAPTAGAO PARA PESSOAS COM
NECESSIDADES ESPECIAIS (PNE)
LAVABO NA AREA DE LAZER PARA PNE
CORREDORES AMPLOS

RAMPAS DE ACESSO SUAVIZADAS




FICHA TECNICA

Endereco
Rua 19 B, n° 299, Bela Vista, Volta Redonda-RJ

Area do Terreno
955 m?

Numero de Pavimentos de apartamentos
10

Nimero de pavimentos - garagem
4

Apartamentos por andar - 6
4 apartamentos de 3 quartos
2 apartamentos de 2 quartos

Elevadores
2

Lazer Térreo

Piscina adulto, piscina infantil, prainha, sauna a vapor,
sauna seca, saldo de festas com 60 m?, sala de jogos, home
cinema/ gamezone, lounge de inverno com lareira, espaco
kids, espaco fitness, pet care, espaco gourmet.

Projeto de design
Maria da Gléria Barbosa Alves - CAU/RJ A39377-0
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RESERVA BELA VISTA

RESERVA BELA VISTA

PLANTAS

Plantas funcionais e adequadas ao seu estilo de vida, desde
ocompacto atéajuncaodeunidadescomamplosambientes,
totalmente concebidas para atender as suas necessidades
sociais de espaco, privacidade, lazer, seguranca, estudo e
trabalho;tudoissoaliadoacorretailuminacaoesignificativo
conforto térmico obtido com o que ha de mais moderno em
materiais e as boas praticas técnicas de Engenharia e de
Arquitetura.

No Reserva Bela Vista, os projetos técnicos, a construcao e,
especialmente, os acabamentos e os pequenos detalhes sao
desenvolvidos pensando naquele individuo que ali vai viver,
com as suas necessidades, sonhos e anseios.

Assim, o meio ambiente, a saude, a dindmica da sua rotina,
do seu lazer e do seu convivio social com os seus amigos
e familiares se entrelacam nas solucdes propostas pela
LOAGI de modo que possamos entregar o seuideal de morar,
considerando sobretudo as suas necessidades especificas.
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A decoragdo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os méveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, séo
de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével sera entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessiondrias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagé@o preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas de
instalagdes, que poderao sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos comodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas
em planta sé@o de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na construgao estéo especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderdo

0000000000000

TERREO

RECEPCAO

GARAGEM

ELEVADORES

BICICLETARIO

PET WASH E AREA DE SERVICO
ESPACO FITNESS

ESPACO KIDS

PISCINAS

ESPACO GOURMET
SAUNAS SECA E A VAPOR
CINEMA E GAMEZONE
SALAO DE FESTAS

SALAO DE JOGOS

ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgao e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 01

RESERVA BELA VISTA

101

GARDEN

AREA PRIVATIVA TOTAL 123.31 m?
APTO 83.68 m?
GARDEN 39.63 m?

A decoragdo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os mdveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagcdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderado sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos cdmodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construgéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 02

RESERVA BELA VISTA

102

TIPO

AREA PRIVATIVA 68.54 m?

A decoragdo, os moveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imovel sera entregue
conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas de instalagdes, que
poderao sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos comodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na construgéo estdo especificados
no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA03

RESERVA BELA VISTA

103

GARDEN

AREA PRIVATIVA TOTAL 94.02 m?
APTO 85.07 m?
GARDEN 8.95 m?

A decoragdo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os mdveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagcdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderado sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos cdmodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construgéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 04

RESERVA BELA VISTA

104

GARDEN

AREA PRIVATIVA TOTAL 89.80 m?
APTO 66.41 m?
GARDEN 26.11 m?

A decoragdo, os moveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imovel sera entregue
conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas de instalagdes, que
poderao sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos comodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na construgéo estdo especificados
no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 05

RESERVA BELA VISTA

105

GARDEN

AREA PRIVATIVA TOTAL 126.09 m?
APTO 83.94 m?
GARDEN 42.15 m?

A decoragdo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os mdveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagcdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderado sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos cdmodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construgéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 06

RESERVA BELA VISTA

106

GARDEN

AREA PRIVATIVA TOTAL 109.83 m?
APTO 81.97 m?
GARDEN 27.86 m?

A decoragdo, os moveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os moveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imovel sera entregue
conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas de instalagdes, que
poderao sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos comodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na construgéo estdo especificados
no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 01

RESERVA BELA VISTA

201 AO 1001

TIPO

AREA PRIVATIVA 82.22 m?

A decoragdo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os mdveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagcdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderado sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos cdmodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construgéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 02

RESERVA BELA VISTA

202 AO 1002

TIPO

AREA PRIVATIVA 68.54 m?

A decoragéo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os méveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderao sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos comodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construcéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizacdo de acabamentos.
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COLUNA 03

RESERVA BELA VISTA

203 AO 1003

TIPO

AREA PRIVATIVA 83.74 m?

A decoragdo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os mdveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagcdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderado sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos cdmodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construgéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 04

RESERVA BELA VISTA

204 AO 1004

TIPO

AREA PRIVATIVA 66.41 m?

A decoragéo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os méveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderao sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos comodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construcéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizacdo de acabamentos.
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COLUNA 05

RESERVA BELA VISTA

205 AO 1005

TIPO

AREA PRIVATIVA 82.43 m?

A decoragdo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os mdveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagcdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagdo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderado sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos cdmodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construgéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizagdo de acabamentos.
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COLUNA 06

RESERVA BELA VISTA

206 AO 1006

TIPO

AREA PRIVATIVA 81.97 m?

A decoragéo, os mdveis, os acabamentos e os revestimentos sdo imagens apenas ilustrativas. Os méveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta, sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcdo. O imével sera
entregue conforme indicado no memorial descritivo. O projeto podera sofrer modificagdes decorrentes das posturas municipais, concessionarias, necessidades técnicas e do local. A planta apresenta localizagéo preliminar de pilares, vigas, estruturas e prumadas
de instalagdes, que poderao sofrer alteragdes. As areas privativas representam as areas dos comodos somadas as areas abaixo das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes. Os materiais a serem utilizados na
construcéo estao especificados no memorial descritivo. Os materiais e acabamentos opcionais poderao ser oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a opgéo e personalizacdo de acabamentos.
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RESERVA BELA VISTA

1- Sobre o Empreendimento, a aquisicao da unidade e a forma de pagamento
financiada pela INCORPORADORA ou pela INSTITUICAO FINANCEIRA.

1.1. - A LOAGI lanca no bairro Bela Vista, um projeto arrojado e de elevada
tecnologia integrada, desde os projetos de arquitetura e engenharia, até as
facilidades de lazer, tecnologia e seguranca para os moradores. Localizado em
frente ao “cul de sac” darua 19-B, a sua privacidade e o siléncio ficam garantidos
pela comodidade da rua sem saida e da charmosa e encantadora praca publica
defronte ao empreendimento.

1.2. - O terreno do Reserva Bela Vista é de propriedade da FGL2
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, empresa do grupo LOAGI. A
Incorporadora do empreendimento - Reserva Bela Vista SPE Ltda., a LOAGI
Construtora - gestora do empreendimento; e a empresa proprietaria do lote,
possuem o mesmo sécio administrador, garantindo seguranca adicional aos
compradores.

1.3. - O Reserva Bela Vista tem a Instituicido Financeira como parceira
financiadora e garantidora da qualidade do empreendimento. A obra é
financiada, garantida e auditada, desde a Incorporacao Imobiliaria registrada
em Cartoério, na parte documental, legal e técnica; durante todas as etapas
da construcao; até a entrega das chaves aos compradores, supervisionando a
qualidade técnica, financeira e documental da obra, sob as rigidas normas de
governanca e de qualidade da Instituiciao Financeira. Temos assim, a satisfacao
de dizer-lhe que a sua obra é financiada e garantida pela Instituicao Financeira.
Ou seja, quem garante a sua obra tecnicamente e financeiramente é o banco!

1.4. - Com as novas taxas de juros associadas a politica governamental de
incentivo financeiro as boas empresas e aos bons clientes, vocé pode adquirir a
sua unidade pagando apenas 20% do valor do imével durante a obra. As parcelas
chegam a ser inacreditaveis; principalmente para aqueles que outrora ja
financiaram seus imdveis, com as antigas e elevadas taxas de juros. Com a SELIC
a 2% ao ano e os bancos dando forte estimulo ao financiamento imobilidrio, o seu
imével torna-se hoje um sonho possivel! Verifique com seu CORRETOR o valor
das parcelas durante a obra e apds as chaves. Vocé certamente ird demorar para
acreditar. Mas isso é verdade. O Brasil hoje possui taxas de juros compativeis
com os paises mais desenvolvidos do mundo, traduzindo-se em uma excelente
oportunidade para vocé adquirir o seu imével, com parcelas mensais inferiores
ao aluguel!

1.5. - Consulte seu corretor e o contrato de compra para conhecer as formas de

pagamento, as modalidades de financiamento e os indices de reajuste aplicados
nos valores contratuais.

1.6. - A tabela de vendas, contudo, podera ser modificada, a qualquer momento,
de acordo unicamente com a vontade da Incorporadora.

2 - Dos projetos.

2.1. - Logo apds as assinaturas dos contratos de compra e venda dos imoveis,
nosso escritério de Arquitetura e Engenharia entra em acdo para elaborar
os projetos técnicos, que sdo totalmente compatibilizados por meio do mais
moderno sistema de integracdo de projetos de engenharia - os programas de
engenharia REVIT / CAD sao entao associados ao sistema “Building Information
Modeling” (BIM), em portugués, Modelagem da Informacdo da Construcio.
O BIM integra incrivelmente todos os projetos de arquitetura, engenharia,
paisagismo e lazer, além da decoracao da obra, otimizando recursos, evitando
desperdicios, interferéncias e retrabalhos. O BIM nasceu da necessidade
de eliminar incompatibilidades dos projetos com extrema dificuldade de
integracao dos navios e aeronaves das Forcas Armadas. E hoje é uma recente
realidade na construcao civil residencial, que a LOAGI |he oferece no Reserva
Bela Vista. Contamos com profissionais de elevado gabarito técnico e altamente
qualificados para desenvolverem a concepcao visual e a elaboracao dos projetos
executivos. Durante esta fase, que dura até seis meses antes do inicio efetivo da
construcao, podem ocorrer modificacdes e adaptacdes no estudo preliminar, ao
evidenciarmos interferéncias, inconformidades e incompatibilidades técnicas e
regulamentares.

2.2.- O projeto de detalhamento de interiores das areas comuns serd detalhado
posteriormente.

2.3.- A construtora se reserva o direito de localizar os elementos estruturais de
construcdo - vigas, pilares, lajes, caixas dos sistemas e seus equipamentos - nas
diversas areas dos comodos e nas pecas das partes comuns, bem como as pecas
e componentes das partes privativas, de acordo com a melhor solucdo para o
projeto global, ainda que isto interfira na projecao e no layout das unidades.
Embora necessério, o projeto estrutural é planejado para oferecer o melhor
conforto tecnicamente possivel ao cliente.

2.4.- Com relacdo aos projetos e imagens ilustrativas de venda apresentados: a
decoracao é mera sugestao ilustrativa, ndo fazendo parte do empreendimento;
as cotas e medidas apresentadas sao dimensdes tomadas de eixo a eixo de
paredes dos compartimentos e comodos, e os elementos estruturais, quando
existentes, sdo meramente ilustrativos; as plantas e as pecas estruturais
poderao sofrer modificacdes, em razdo do atendimento as posturas municipais,
concessionarias, execucao e coordenacao de necessidades dos diversos projetos
e medicdo do terreno.

2.5.- As areas privativas consideradas nos projetos e na tabela de vendas foram
calculadas considerando as dimensdes totais da laje das unidades, ignorando
a existéncia de paredes, pilares e outros elementos. As medidas lineares e as
areas dos comodos foram calculadas pela face externa das paredes de periferia
e podem variar em torno de 5% (cinco por cento) para mais ou para menos, sem
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ensejar direito de ressarcimento ou compensacao por essa variacao tanto parao
cliente quanto para a Incorporadora.

3 - Das opcoes de plantas e de materiais de acabamento.

3.1. - ALOAGI poderd oferecer aos adquirentes, opcoes de plantas de unidades
unificadas e planta projetada para cliente Portador de Necessidade Especial
(PNE), tudo de acordo com as condicdes estipuladas no contrato de construcao.
3.2. - A LOAGI apresentara, além do acabamento padrao basico constante do
Memorial Descritivo, até duas opcdes adicionais de materiais de instalacbes
e de acabamentos padronizados para cada unidade (pisos, revestimentos,
instalacbes, equipamentos, loucas, metais, granitos, etc.) que serdo ofertados
aos clientes, oportunamente, e terdo um custo adicional ao preco contratual
de venda. Caso o cliente ndo tenha interesse em qualquer dessas duas opcoes
adicionais de materiais, equipamentos e de acabamentos padronizados, sera
entregue a opcao padrao, conforme Memorial Descritivo, que ndo gerara
qualquer custo adicional ao preco contratual de venda. O cliente recebers,
com antecedéncia, os prazos e as opcoes para a definicio dos acabamentos
opcionais de materiais, instalacdes e equipamentos de sua unidade, bem como
o acréscimo detalhado de valores. Os demais acabamentos padronizados, com
valores superiores ao preco contratual de venda do acabamento basico, serdo
apresentados aos clientes, oportunamente, e ndo se encontram englobados nos
valores constantes do Contrato de venda.

3.3. - A LOAGI podera desenvolver, ainda, versdes de plantas unificadas para
unidades contiguas das colunas 1 e 2; colunas 2 e 3; e colunas 5 e 6; e versao
para planta de unidade projetada para PNE. Os clientes que desejarem
adquirir unidades unificadas, somente poderdo escolher dentre as unidades
disponibilizadas pela Incorporadora, optando pelas versoes de planta e layout
que serao desenvolvidas pela LOAGI. Os clientes terdo um prazo estabelecido
previamente, para escolher uma dessas versoes de plantas unificadas, com os
custos de construcao ja previstos no Contrato de Construcao. Apds essa data, o
cliente arcara com os custos de adequacao e revisao dos projetos de arquitetura
e engenharia, dentre outros. Caso o cliente ndo tenha interesse em nenhuma
dessas opcoes desenvolvidas, os apartamentos serdo entregues naopcao Padrao
sem unificacdo, que ndo gera qualquer custo adicional para o cliente.

3.4. - Os pontos de instalacbes, ar condicionado, exaustdo e luminotécnica
seguirdo a opcao de layout escolhida pelo cliente, de acordo com o projeto
definido pela LOAGI. Nao serd permitido o deslocamento ou a inclusido de novos
pontos além daqueles constantes do projeto da Incorporadora.

3.7. - Nao serd permitida qualquer outra personalizacdo de planta ou de
acabamentos que nao estiverem descritas acima.

4 - Do empreendimento.

4.1 - Trata-se de um empreendimento residencial multifamiliar, constituido por
um edificio com: um (1) pavimento térreo, quatro (4) pavimentos de garagem,
sessenta (60) unidades residenciais, distribuidas em 10 (dez) pavimentos-tipo
e um pavimento-tipo barrilete, com um total de dezesseis (16) pavimentos.
Cada pavimento-tipo possui seis (6) unidades por andar, as quais poderéo vir a
ser unificadas pelos compradores, dentre as opcdes definidas no item 3) acima.
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O edificio, depois de pronto, receberd a designacdo “Reserva Bela Vista” e
numeracao pela rua Dezenove-B, n° 299, bairro Bela Vista, Volta Redonda RJ.

5 - Das vagas de garagem.

5.1. - Os condébminos, dependendo da unidade adquirida, terdo associada
a respectiva unidade uma (1) ou duas (2) vaga(s) acesséria(s) de garagem,
individual(ais) ou duplas, as quais, de acordo com a distribuicdo de vagas da
tabela anexa ao Contrato de Construcdo, poderdo estacionar 01 (um) ou 2
(dois) automdvel(is) médio(s) de passeio por cada unidade, localizada(as) de
acordo com a tabela de vagas de garagens e as plantas arquiteténicas anexas ao
contrato de construcao, localizadas desde o pavimento térreo até os pavimentos
de garagens G1,G2,G3 e G4.

5.2.- A construtora tem apenas o compromisso técnico de aprovacao das vagas
de garagem; e nao tem qualquer compromisso com o conforto das vagas de
garagem.

5.3. - As vagas de garagem constardao no registro de iméveis como vagas
acessorias e indissociaveis a respectiva unidade.

5.4. - Os condbminos nao poderdo instalar, sob qualquer justificativa e por
motivos de seguranca, apods a entrega do edificio, equipamentos tipo “pallets”
ou elevadores para dobrar a capacidade ou facilitar o uso, estacionamento e a
manobra dos automéveis.

6 - Dos gastos nao incluidos na tabela de venda.

6.1. - Nao estao incluidos no preco contratual de venda os gastos com: despesas
com realizacdes de assembleias e/ou reunides com os futuros condéminos e com
a comissao de representantes; elaboracao, lavratura e registro de escrituras
de convencao de condominio e elaboracao, lavratura e registro de instituicao
de condominio edilicio; pavimentacdo de ruas (se for o caso); custos com
contrapartidas acordadas ou exigidas além de estruturacio do lote residencial,
nos termos a serem definidos e exigidos pelo Poder Publico (se for o caso);

6.2. - Concomitantemente com a perspectiva de conclusao de obra e obtencao
do habite-se, a Incorporadora efetuara a arrecadacao dos custos de identidade
visual, de mobilidrio, de humanizacao e de equipamentos das partes comuns,
cujos valores ndo excederdo o valor de referéncia de setembro de 2020: 4
(quatro) CUBs Normal R-16 - para as unidades de 3 quartos, equivalentes em
setembrode 2020aR$ 6.238,44; e 3 (trés) CUBs Normal R-16 - para as unidades
de 2 quartos, equivalentes em setembro de 2020 a R$ 4.678,83. O valor mensal
do CUB Normal R-16 é acessivel no sitio =>

https://www.sinduscon-rio.com.br/wp/custo-unitario-basico-2/.

Essa arrecadacdo faz-se necessdria para os gastos com equipamentos,
mobilidrio e “humanizacdo” das partes comuns da edificacdo. Constituem
tais gastos os projetos e execucao de: decoracao, sonorizacdo, ancoragem,
paisagismo, programacao visual, luminotécnica, papéis de paredes, marcenarias,
revestimentos de paredes, méveis, molduras de espelhos, elementos de madeira

decorativos, porcelanatos, ceramicas, forro de gesso ou forros especiais
decorativos das partes comuns; ar-condicionado de partes comuns, automacoes
(portbes de garagens, interfonia, cftv, sensoriamento perimetral, alarmes,
antena coletiva, sinalizacdo de garagens, controles de reservatério de agua, etc.),
légica, seguranca e gradil; dedetizacao, higienizacao de reservatérios de agua
e hidrometros individuais; lumindrias das partes comuns, vidros temperados,
espelhos, quaisquer elementos decorativos, mobilidrios, equipamentos, e
quaisquer tipos de adornos. A Incorporadora apresentara relatério 8 Comissao
de Representantes, com as especificacbes e quantitativos de mobilidrios e
equipamentos a serem adquiridos.

6.3.- Os custos com as ligacdes definitivas de servicos publicos (agua, esgoto, luz,
forca, gas, internet e telefone) do empreendimento sdo de estimativa impossivel
antes de os respectivos servicos serem, nas épocas proéprias, quantificados e
orcados pelas empresas concessionarias. Com isso, tais custos ndo se encontram
incluidos no preco contratual de venda e ndo fazem parte do “Orcamento de
Humanizacdo e Equipamentos”. Quando forem conhecidos, tais custos serao
rateados entre todos os adquirentes das futuras unidades auténomas do
empreendimento, na proporcao direta das fracdes ideais das unidades, devendo
ser pagas com acréscimo da taxa de administracdo de 20,00% (vinte por cento),
devidas a Incorporadora pelo comprador(a)(es) em uma ou mais parcelas, a
critério da Incorporadora.

S&o eles: a) taxas, emolumentos, orcamentos de concessionarias ou empresas
de servicos publicos, despachante, servicos de credenciados, ligacoes, enfim,
quaisquer pagamentos para obtencao, aprovacao, cadastramento e instalacao
de servicos definitivos de energia elétrica, rede de abastecimento de agua, rede
de esgotos sanitarios e pluviais, gas, telefones, combate a incéndio e outros que
venham a ser necessarios ao perfeito funcionamento da edificacdo; b) vault,
bus-way, cAmara subterranea, transformadores e/ou outros equipamentos que
venham a ser exigidos pela concessionaria de energia elétrica; c) estacdo de
tratamento de esgoto (ETE) e/ou outros dispositivos que venham a ser exigidos
pelo SAAE-VR, ou outros 6rgéos de Meio Ambiente; d) gastos com assembleia de
instalacdo do condominio de utilizacio; e) gastos iniciais com porteiros, vigias,
seguranca, manutencao e limpeza.

6.4. - O eventual saldo positivo obtido das arrecadacdes previstas acima nos
itens 8.2 e 8.3, serd segregado e provisionado na futura conta de Condominio
do Reserva Bela Vista. Essa arrecadacao constante dos itens 8.2 e 8.3 acima,
bem como o eventual saldo positivo obtido, serd apresentado a Comissao de
Representantes para aprovacao.

7 - Dos prazos do empreendimento.

7.1. - Seguem abaixo os prazos estimados da obra, sabendo-se que podem ser
alterados de acordo com a estruturacao do empreendimento.

a) Conclusao dos projetos técnicos, do projeto executivo e suas integracées BIM
- até 06 (seis) meses contados a partir da data da assinatura dos contratos de
venda dos imdveis;

b) Construcdo - 30 (trinta) meses contados a partir da conclusio da integracdo
BIM dos projetos de engenharia, conforme previsto no item a) acima, com
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possibilidade legal de variacdo temporal (atraso ou adiantamento) de até 6 (seis)
meses, com a divulgacdo do Auto de Conclusio de Obra;

c) Habite-se - até 01 (hum) més contado a partir da conclusdo da construcéo,
conforme item b) acima, para que seja iniciado o procedimento de obtencdo do
habite-se junto aos 6rgaos competentes.

7.2. - As chaves das unidades serdo entregues aos compradores conforme
condicdes contratuais do empreendimento, nunca antes do Auto de Conclusao
de Obra; e a entrega estd estritamente condicionada a quitacao integral de
todos os compromissos documentais e financeiros assumidos pelo adquirente
da futura unidade auténoma.

7.3.- Apds a obtencio do habite-se, a Incorporadora o averbara no competente
Registro de Imdveis, com a consequente individualizacdo das matriculas das
unidades do empreendimento.

7.4. - O inicio dos prazos acima previstos depende do atingimento da Demanda
Minima de Unidades (venda), estabelecida unicamente sob os critérios da
Instituicdo Financeira, viabilizando, dessa forma, econdmica e financeiramente
o empreendimento.

7.5.- Casoalncorporadoratenhainsucesso no atingimento da Demanda Minima
de Unidades, ou ainda, ndo consiga executar o empreendimento por motivos
alheios a sua vontade, a Incorporadora podera rescindir todos os contratos e
devolver todos os valores pagos pelos compradores, com a correcdo monetaria
do periodo pelo indice da caderneta de poupanca; porém, sem qualquer tipo de
multa, juros, 6nus extra, ou indenizacdo de parte a parte.

ESSE CONJUNTO DE INFORMACOES E DISPOSICOES GERAIS REPRESENTA
UM PEQUENO RESUMO DAS CONDIGOES DE AQUISICAO DAS UNIDADES
E, EM QUALQUER MANEIRA, NAO SUBSTITUI A COMPLETA LEITURA
E ENTENDIMENTO DO CONTRATO DE VENDA E DE SEUS ANEXOS,
QUE PREVALECEM, LEGALMENTE, SOBRE QUAISQUER OUTRAS
INFORMAGOES, MATERIAL DE DIVULGAGAO, PROMOCIONAL E DE
MARKETING, BEM COMO PREVALECEM SOBRE AS INFORMACOES
RECEBIDAS DAS IMOBILIARIAS E DE CORRETORES DE IMOVEIS
PARCEIROS.
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A.EQUIPAMENTOS, AUTOMACAO E SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Seguranca do edificio
Mediante contratacdo de consultoria de empresa especializada em seguranca, estao previstos os
itens abaixo relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno

Serdo executados muros e vedacgdes para fechamento do terreno junto aos vizinhos de divisa; os
materiais e a composicdo de acabamentos e formas seguirdo o projeto Arquiteténico de Fachada
especifico a ser desenvolvido.

1.2. Acessos de Veiculos

Os portdes de acesso dos veiculos serdo em aluminio conforme detalhes do Projeto Arquitetonico
de Fachada. Sera executada a infraestrutura basica necessaria (tubulagao seca) para a instalacdo de
sistema automatizado de acionamento dos portoes.

A aquisicédo e a instalacdo de portdes eletromecanicos com controles automaticos poderao fazer
parte da previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.3. Acesso de Pedestres

As esquadrias de acesso a pedestres na portaria serdo em aluminio e vidros, conforme detalhes do
Projeto Arquiteténico de Fachada. Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacao seca) para
ainstalacdo de sistema automatizado de acionamento do acesso.

A aquisicdo e a instalacdo de portdes eletromecanicos com controles automaticos poderao fazer
parte da previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacio seca) para a instalacao de circuito interno de
TV com monitoramento digital de imagens, em pontos distribuidos estrategicamente pelas partes
comuns do edificio.

A aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos de monitoramento e cAmeras e a cabeacdo poderédo
fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.5. Central de Alarme

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacio seca) para a instalacio de central de alarme
anti intrusdo, com possibilidade de controle de acesso ao perimetro da edificacdo e acionamento via
controle remoto e/ou botdes de panico. A aquisicao e a instalacdo dos equipamentos poderao fazer
parte da previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.6. Protecao Perimetral do edificio

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacio seca) para a instalacdo de protecao perimetral
com sensores.

A aquisicao e a instalacdo dos equipamentos poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacdo.

1.7. Controles de Acessos

Conforme o Projeto De Automacao Predial, serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacao
seca) para instalacio dos controles automatizados dos principais acessos da edificacio (portoes de
veiculos e porta de acesso de pedestres) através de um sistema de portaria remota, considerando-
se que a compra dos equipamentos e a contratacdo desse servico terd que ser contratado pelo
condominio apds a entrega do empreendimento. A aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos
poderao fazer parte da previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

2. Telecomunicagoes
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada, serdo previstos os
seguintes itens:

2.1. Interfonia
Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a instalacdo de um ponto nas areas

privativas de sistema de comunicacdo interna que permitira ligacdes internas entre as unidades,
com a portaria e determinados locais das areas comuns da edificacdo, conforme previsto em projeto
especifico. A aquisicdo e a instalacdo da cabeacao e os aparelhos telefonicos poderao fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

2.2. Telefonia

Serdo instaladas as tubulacdes e as caixas necessarias, desde a entrada do prédio até a entrada da
unidade; a ligacdo darede externa a entrada do prédio ficara a cargo da Concessionaria local (ligacao
definitiva). Sera previsto um ponto na sala, nos quartos e na cozinha, de chegada da instalacao para
cada unidade, visando a futura instalacdo de linhas particulares de telefone externo por operadoras
locais pelos adquirentes das unidades.

2.3. Automacao Predial

Conforme Projeto De Automacao Predial, sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacao
seca) para instalacdo dos controles automatizados dos principais equipamentos funcionais da
edificacao, considerando-se os automaticos e as eletro-boias de reservatoérios de aguas, conjunto de
motor bomba e elevadores. A aquisicdo dos equipamentos e a instalacdo da cabeacao poderao fazer
parte da previsio de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

2.4.L6gica: TV acabo e Internet

Serdo instaladas as tubulacdes e as caixas necessarias, desde a entrada do prédio até a entrada da
unidade; a ligacdo das redes externas a entrada do prédio, ficardo a cargo das Concessionarias e
prestadoras de servicos locais (ligacdes definitivas). Sera previsto um ponto na sala e nos quartos, de
chegada dainstalacdo para cada unidade, visando a futura instalacdo de linhas particulares de légica
externa por operadoras locais a serem solicitadas pelos adquirentes das unidades.

2.5.Elevadores

Serao instalados 2 elevadores (social e servico) interligando os pavimentos desde o térreo, garagens,
até o 10° pavimento de apartamentos, conforme capacidade e velocidades previstas pelo calculo
de trafego exigido pela legislacao e pelas normas técnicas, das marcas OTIS, ATLAS SCHINDLER,
THYSSEN KRUPP, HYUNDAI ou KONE. A dimensao dos elevadores devera atender a norma para
deficientes fisicos vigente no Municipio de Volta Redonda RJ.

3.Sistema de Ar Condicionado

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada. As unidades privativas
serdo dotadas de: a) infraestrutura basica (tubulacdo seca), para, caso contratado ainda na
construcao, ou seja decidida instalacdo pds a entrega das chaves, possibilite a futura passagem de
cabosdeenergiaede controle daligacio do evaporador até o condensador; b) dreno de condensacao,
para possibilitar a futura instalacdo de sistema de refrigeracéo tipo Split, atendendo a um ponto
nos quartos, suites e salas, ficando por conta dos adquirentes das unidades: c) as despesas com as
alimentacoes elétricas e de controle e automacéo, desde a caixa de disjuntores até as unidades
condensadoras e evaporadoras dos equipamentos de ar condicionado; d) passagem das tubulacées
frigorigenas desde os evaporadores até as unidades condensadoras; e) aquisicdo e instalacdo
dos equipamentos tipo Split; e f) o posicionamento dos evaporadores e dos condensadores serdo
indicados conforme determinacdo técnica da construtora, ficando a cargo dos adquirentes a
aquisicao e instalagcdo dos equipamentos apds a entrega do empreendimento.

Nas areas comuns, serdo determinados pela construtora os locais a serem climatizados. Os
equipamentos e a sua instalagdo poderao fazer parte da previsao de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacao.

4. Sistema de Exaustao Mecanica

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada de acordo com as
determinacbes municipais e das normas técnicas; para os casos de banheiros ndo dotados de
ventilagdo natural, serdo instalados e entregues em funcionamento sistema de ventilagdo mecanica
para esses compartimentos.

5.Sistema de Pressurizacdo de escadas de emergéncia

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada e de acordo com as
determinacbes municipais e das normas técnicas, sera instalado e entregue em funcionamento o
sistema de pressurizacdo mecanica para a escada enclausurada que interliga desde o térreo até o
15° pavimento.

6.Sistema de Gas e de Aquecimento de Agua

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada e de acordo com as
determinacdes da Concessiondria Local, serd executada infraestrutura necessaria para execucao, nas
areas de servico, de 1 (hum) ponto parasistema de aquecimento de dgua a gas para os utilizadores nas
unidades privativas, bem como de 1 (hum) ponto de gas para uso em fogao nas cozinhas das unidades
privativas. A aquisicdo e ainstalacdo dos aquecedores ficardo a cargo dos adquirentes apds aentrega
do empreendimento, bem como a ligacdo definitiva de cada unidade junto a Concessionaria local.
Para as areas comuns serdo determinados pela construtora os locais de pontos de gas e os locais a
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serem aquecidos com o mesmo sistema das unidades. Os equipamentos e a sua instalacdo poderao
fazer parte da previsao de gastos para a humanizacdo das partes comuns da edificacao.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS DE ENGENHARIA E EQUIPAMENTOS

1. Vedacgoes
As vedacdes externas e internas serdo executadas em gesso acartonado, blocos cimenticios, blocos de
concreto e/ou ceramicos.

2. Estrutura
Serda executada em concreto armado, alvenaria estrutural e estrutura metalica, conforme projetos
especificos.

3. Instalacées Hidro sanitarias e de Aguas Pluviais
Serédo obedecidas as recomendacdes e normas dos fabricantes e da Concessionaria local.

3.1. Materiais:

- Tubulacao de dgua fria e quente: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco, Fortlit, Akros ou Brasil.
- Tubulacdo para esgotos: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco, Fortilit, Akros ou Brasil.

- Tubulacao para gordura e dguas pluviais: em tubos de PVC/ série R, das marcas Tigre, Amanco, Fortlit,
Akros ou Brasil.

- Registros e valvulas de Pressao e de Gaveta: das marcas Docol, Fabrimar ou Deca.

3.2. Lougas:
Serédo especificadas das marcas Fiori, Fabrimar, Deca, Incepa ou Celite.

3.3. Metais:
Serao especificados das marcas Docol, Fabrimar ou Deca.

3.4. Conjuntos Motores elétricos-bombas:
Serdo instaladas e entregues bombas de recalque, de pressurizacdo de redes e incéndio, piscinas e
aguas pluviais das marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka, Worthington ou Marck.

4. Instalagoes Elétricas
Serado obedecidas as recomendacdes técnicas e normas dos fabricantes e da Concessionaria local.

4.1. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac, Pirelli, Conduspar,
Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicdo: em caixas metalicas ou PVC com portas das marcas Eletromar,
Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE ou Internacional.

- Dispositivos de Protecao: disjuntores Siemens, GE, Lorenzetti, Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros das unidades auténomas e das partes comuns: marcas Pial,
Weg, Siemens, Prime, Lorenzeti ou Bticino.

- Aparelhos de lluminacao: as partes comuns sociais da edificacdo e as sacadas, varandas e os terracos
das unidades auténomas serdo dotadas com luminarias, conforme modelos e localizacdo de projeto
especifico, e fardo parte da previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificagao.

5. Instalagcbes de Combate ao Incéndio e Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas
(SPDA)

Serdo instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevencao a incéndios e SPDA, somente
nas partes comuns, conforme as normas técnicas do Corpo de Bombeiros. O dimensionamento seguira
o projeto a ser desenvolvido por empresa especializada e aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar
do Rio de Janeiro (CBMERJ), e o custo sera contemplado na verba de Habite-se e Ligacdes Definitivas.
As tubulacoes serdo executadas em ferro galvanizado e CPVC compativel com redes de incéndio, das
marcas Mannesman, Formosa, Cia. Hansen Industrial ou Apolo e/ou em CPVC, conforme projetos
especificos.

6. Esquadrias de Aluminio
As esquadrias serdo em aluminio, aplicadas nafachada do empreendimento, e seguirdo adeterminacao
de materiais e de acabamentos e instalacdes de projeto especifico em suas dimensdes, fabricantes,
acabamentos e acessorios.

7.Vidros

Os vidros terdo espessura compativel com o vao e com o pavimento das esquadrias de aluminio. Os
acabamentos, cores e detalhes dos vidros seguirdo os projetos e as determinac¢des da fachada e das
partes comuns do empreendimento.

8.Fachadas
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A composicao de acabamentos, materiais, cores e formas seguirdo as determinacdes do projeto
Arquitetonico de fachadas especifico a ser desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Garagens, acessos e rampas no térreo e nos pavimentos G1, G2, G3 e G4

- Piso: Cimentado desempenado

- Paredes: Pintura PVA /Latex sobre alvenaria

- Teto: Laje desformada com pintura PVA/Latex

Poderao ser instalados refletores, tintas e pinturas especiais, além de protetores nos pilares e
quinas angulosas, a serem previstos em projeto especifico e fardo parte da previsao de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacdo.

2. Depésito de Lixo do térreo, PET care, copa e banheiro de servico

- Piso: Ceramica ou porcelanato comercial das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli

- Paredes: Ceramica comercial em meia parede das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli
- Teto: Laje desformada para pintura PVA/latex

- Cubade louca com torneira de mesa

- Chuveiro tipo ducha

- Louca sanitaria com cuba acoplada

3.Bicicletarios, Centraisde medidores de Forga e Gas, Casas de Maquinas e demais compartimentos
técnicos e de equipamentos nos Pavimentos Térreo e barrilete

- Piso: Cimentado desempenado

- Parede: Pintura PVA/Iatex sobre alvenaria

- Teto: Laje desformada para pintura PVA/latex

- Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4. Escadas de servico, halls enclausurados de servico e rotas de escape de incéndio

- Pisos em cimentado desempenado; escadas metdlicas ou em concreto armado com acabamento
cimentado desempenado.

- Portas e fechaduras de acordo com as especificacdes técnicas do Corpo de Bombeiros, acomporem
projeto especifico a ser realizado por empresa especializada.

5. Espaco kids, espaco fitness, sala de jogos, saldo de festas, gamezone, home cinema, espaco
gourmet e varandas, halls de circulacado no térreo

- Pisos: Porcelanato comercial e cerdmica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli.
Sera desenvolvido projeto personalizado de interiores, contemplando as dreas comuns sociais do
empreendimento. O projeto, a aquisicdo, os acabamentos diferenciados, a aquisicéo, a instalacao
e a montagem dos equipamentos e mobiliario poderao fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacéo das partes comuns da edificacéo.

6. Banheiros e lavabos PNE no térreo

- Piso: Cerdmica comercial das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli

- Parede: Ceramica comercial das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli

- Teto: Gesso com Rebaixamento para pintura plastica

- Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

- Equipamentos: Lavatorio em louca e torneira de mesa

- Bacia com caixa acoplada

- Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor
branca

- Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou ago inox.

7.Saunas, piscinas, repouso e ducha

- Pisos e revestimentos: Porcelanato comercial e ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou
Buschinelli. Sera desenvolvido projeto personalizado de interiores para o lazer das dreas molhadas
e saunas, contemplando as dreas comuns sociais e recreativas do empreendimento. O projeto, a
aquisicao, os acabamentos diferenciados, a aquisicdo, instalacdo e a montagem dos equipamentos,
iluminacdo e mobilidrio poderao fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes
comuns da edificacdo.

8. Espaco gourmet

- Pisos e revestimentos: Porcelanato comercial e ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou
Buschinelli. Sera desenvolvido projeto personalizado de interiores, contemplando as areas comuns
sociais do empreendimento. O projeto, a aquisicdo, os acabamentos diferenciados, a aquisicao,
instalacdo e a montagem dos equipamentos, eletrodomésticos e mobilidrio poderéo fazer parte da
previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

- Equipamentos: Bancada e pia de granito com cuba de aco inox; Torneira de mesa; Churrasqueira
a carvao, a gas ou elétrica; Forno de pizzas, geladeira e fogao tipo cooktop conforme projeto
arquitetonico especifico do espaco gourmet.

9. Reservatoérios de Agua

Serado compativeis com as normas técnicas da concessionaria local de dgua e esgotos e atenderdo
concomitantemente as normas técnicas do Corpo de Bombeiros quanto a reserva técnica para
incéndio e panico.

- Piso: Concreto impermeabilizado e/ou revestido com fibra de vidro e/ou impermeabilizantes

- Paredes: Concreto impermeabilizado e/ou revestido fibra de vidro e/ou impermeabilizantes

- Teto: Concreto impermeabilizado

- Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

10. Deposito de Lixo dos Pavimentos

- Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli

- Parede: Pintura latex sobre alvenaria

- Teto: Estuque em gesso para pintura plastica

- Rodapé: Em filete de ceramica e/ou cantoneira em aluminio

- Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

- Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor
branca

11. Afastamento Frontal, Estacionamento, Portaria, Bicicletario e Jardins no Pavimento Térreo /
Hall dos Pavimentos.

- A especificacdo desses compartimentos contemplada no orcamento é no osso (sem acabamento).
Todos os acabamentos dessas areas serdo definidos durante o desenvolvimento dos projetos de
decoracéo e seus custos serdo contemplados na verba de decoracio (fundo mobiliario).

D. DECORAGAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoracao

Sera desenvolvido projeto personalizado de interiores, contemplando as areas comuns sociais do
empreendimento.

O projeto, a aquisicao, os acabamentos diferenciados e a montagem dos equipamentos e mobilidrio
poderao fazer parte da previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

2. Paisagismo

Sera contratada empresa especializada para concepcao e execucao paisagistica.

O projeto, preparo do terreno, a aquisicdo do substrato, as plantas e o plantio poderao fazer parte da
previsao de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

3. Programacao Visual

Sera desenvolvido projeto de programacao e comunicacao grafica e visual para o empreendimento,
contemplando as areas comuns sociais e de acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacio de todos os seus pertences poderao fazer parte da previsao de
gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

4. Luminotécnica

Poderd ser desenvolvido projeto de iluminacdo e luminotécnica para o empreendimento,
contemplando as areas comuns sociais e de acesso, além das fachadas e area de lazer do
empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacio de todos os seus pertences poderao fazer parte da previsao de
gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

1. Sala, Suite ou Quarto e Circulacao

Piso: Porcelanato comercial das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli.

Parede: Reboco e emboco em gesso com pintura PVA e/ou latex.

Teto: Estuque e rebaixo em gesso para pintura PVA e/ou latex.

Rodapé: Filetes de piso em porcelanato comercial ou de madeira com acabamento em pintura
esmalte ou cantoneira em aluminio.

Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo, semi oca de abrir, acabamento em pintura epdxi ou
esmalte na cor branca

Portas externas de acesso (sala/hall comum): Porta de madeira com miolo, semi-oca de abrir,
seguindo a determinacao do projeto para decoracdo do empreendimento, podendo fazer parte da
previsio de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacio.

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox.

2. Varandas e Sacadas

Piso: Porcelanato comercial das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli.

Paredes: Seguira a determinacao do projeto para a fachada do empreendimento, com uso de reboco,
textura, argamassa mineral de revestimento decorativa e pinturas.

Teto: Seguira a determinacdo do projeto para a fachada do empreendimento, com utilizacido de
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estuque e rebaixo de gesso e pintura plastica.

Rodapé: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada do empreendimento com utilizacdo de
filetes de piso em porcelanato comercial, madeiras e cantoneiras de aluminio.

Soleira: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada do empreendimento, com filetes de
marmore, de granito ou de piso de porcelanato comercial.

Esquadria: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada do empreendimento, com aluminio,
vidros e ferragens.

3. Banheiro Social e Suite

Piso: Porcelanato comercial das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli.

Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli e reboco.

Teto: Estuque e rebaixo em gesso para pintura plastica.

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore.

Equipamentos:

Bancada em granito com cuba em louga embutir ou de sobrepor e torneira ou misturador de mesa;
Bacia de louca sanitaria com caixa de descarga acoplada dualflux;

Ducha tipo chuveiro de parede e acabamentos para registros em modelo padronizado;

Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca; e
Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox.

4.Cozinha e Area de Servico

Piso: Porcelanato comercial das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli.

Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Buschinelli.

Teto: Estuque e rebaixo em gesso para pintura plastica.

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore.

Equipamentos:

Bancada em granito com cuba em inox e torneira ou misturador de mesa;

Tanque em louca ou aco inox com torneira de mesa ou de parede;

Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca;
Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox;

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificacdo preliminar para orcamento inicial da obra. Durante a fase de
elaboracéo e de detalhamento de projetos sera elaborada uma especificacao definitiva de materiais e
de acabamentos pela construtora, incluindo as possibilidades de opcdo de materiais e acabamentos, a
ser informada aos clientes. Portanto, os itens acima podem ser alterados em funcdo da disponibilidade
do material especificado no mercado ou materiais especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir os equipamentos ou
materiais que faltarem no mercado na época de sua aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis para
aquisicdo, desde que mantida a mesma qualidade, podendo inclusive as partes comuns sofrerem
pequenas alteracdes ditadas pela melhor solucdo técnica ou estética para o empreendimento.

3. Itens excluidos das partes comuns no preco contratual de venda: execucao e projeto de decoracao;
projeto e execucdo de sonorizacdo; execucdo e projeto de ancoragem; execucdo e projeto de
paisagismo; execucdo e projeto de programacdo visual; execucdo e projetos de luminotécnica;
execucido e projetos de automacao, seguranca e ldgica (automacéo portdes de garagem, interfonia,
cfty, sensoriamento perimetral, controle de acesso, alarme, antena coletiva, sinalizacdo de garagem,
controle dos reservatérios e seus equipamentos) ; revestimentos especiais (marmores, granitos,
pinturas especiais, papeis de parede, marcenaria, espelhos, definidos no projeto de decoracdo nas
partes comuns); porcelanato, ceramicas, forro de gesso ou forros especiais decorativos das partes
comuns; dedetizacéo, desratizacdo e higienizacdo dos reservatorios; lumindrias das partes comuns;
moveis, equipamentos, aquecedores, filtros e ralos especiais, eletrodomésticos, adornos das partes
comuns; medidores individuais de gas e de dgua potavel; ligacdes definitivas de concessiondrias de
servicos e insumos; vault e despesas com seus equipamentos e cabeamentos; extensdes externas
eventualmente solicitadas pelas concessionarias; antena coletiva e/ou parabdlica. Além de tudo aquilo
que nao estiver expressamente consignado como obrigacio da Incorporadora no Contrato de venda
das unidades.



UNIDADE

101
102

103
104
105

106

201a1001

202 a 1002

203 a 1003

204 a 1004

205 a 1005

206 a 1006

* Observacoes:

RESERVA BELA VISTA

TIPO

garden 3q
apto 2q
garden 3q
garden 2q
garden 3q
garden 3q
apto 3q
apto 2q
apto 3q
apto 2q
apto 3qg

apto 3q

PRIVATIVA

COBERTA*

83,68
68,54

85,07

66,41

83,94

81,97

82,22

68,54

83,74

66,41

82,43

81,97

AREAS m?

DESCOBERTA

“GARDEN"

39,63

0,00

8,95

23,39

42,15

27,86

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

PRIVATIVA
TOTAL*

123,31

68,54

94,02

89,80

126,09

109,83

82,22

68,54

83,74

66,41

82,43

81,97

VAGAS DE GARAGEM

2

201a401-1vaga / 501a1001 - 2 vagas

| - Area privativa*: é tomada pelas medidas externas das paredes de divisas do imével para dreas comuns e externas e pelo eixo das
meias paredes de divisas entre unidades privativas.
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LOAGI

A CONSTRUTORA

Em seus quase dez anos de historia, a LOAGI vem produzindo iméveis diferenciados
de alta qualidade, especializando-se em oferecer requinte a clientes especiais. Os
nossos empreendimentos valorizam sobremaneira os bairros onde sdo construidos,
trazendo além da elevada qualidade em Engenharia e Arquitetura, os conceitos de
beleza arrojada, urbanismo, seguranca, conforto e bem-estar para os moradores,
para seus convidados e para os vizinhos.

Os nossos clientes escolhem a LOAGI ao prezar pela exceléncia e pela qualidade.

Somos orgulhosos em produzir nos nossos empreendimentos a alta qualidade de
vida e as oportunidades de bons negdcios no futuro, devido aos baixos custos de
aquisicao de um imével LOAGI.

Sempre temos a meta, a cada empreendimento, de tornar o bairro, a cidade e a vida
de nossos clientes um local agradavel para morar e viver.

A nossa obstinacao pela superacao técnica e financeira a cada empreendimento,
produzindo iméveis de exceléncia, combinando alta qualidade com requinte
e com elevado retorno ao investimento dos clientes, vem nos motivando ao
aprimoramento a cada obra concluida.

ESSA E A REAL ESSENCIA DO NOSSO SUCESSO!
Luiz Olympio Vianna Dias - Diretor - LOAGI.

GARANTIA DE UM
IMOVEL LOAGI

Né6sdaLOAGI garantimosoelevado padraotécnicode nossosimoéveis aodesenvolver
os projetos com muita atencao, zelo e profissionalismo. Sempre consideramos a
satisfacao dos clientes em primeiro lugar.

Apds a entrega do empreendimento, a LOAGI assegura ao cliente a qualidade do
gue esta recebendo, desejando que os nossos clientes figuem satisfeitos e felizes
ao morar em um LOAGI. Com isso, a LOAGI tem como objetivo que nossos clientes
tenham aseguranca parafazer novos negdcios conosco e parasermos recomendados
ao seu network.

Para isso, temos uma equipe técnica para assegurar a garantia de obra, conforme
estabelecido em nosso contrato de construcao, que é liderada por profissionais
experientes e de elevado nivel. N6s da LOAGI estamos a sua disposicao para dirimir
duavidas, vistoriar tecnicamente a sua unidade quando necessario e planejar as
manutencodes preventivas e corretivas que porventura sejam necessarias.

A LOAGI fara asupervisao de uma equipe treinada e especializada que garantira que
a obra projetada seja adequadamente planejada e executada de forma primorosa.

Vocé recebera na entrega, junto com as chaves do empreendimento, um manual
de utilizacdo e de garantia do imével e das dreas comuns, que ird apresentar
o funcionamento e o periodo das garantias, além da manutencao de diversos
equipamentos e itens que compdem o seu apartamento.

Esteja certo que um LOAGI é a sua melhor escolha e que vocé estara amparado por
uma equipe profissional e comprometida com a sua satisfacao.

Consulte as condicdes contratuais para obter as informacdes completas sobre a
garantia de obra de um LOAGI.
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